CORLU 1 ORGANIZE SANAYi BOLGESI YONETIM KURULU KARARI

KARAR TARIHi : 17/05/2017 KARAR NUMARASI : 2017/ 09
Yénetim Kurulu Bagkani, Baskan Vekili Tayyar SASMAZ, ismail KOROGLU, Ahmet
ve Uyelerinin Adi ve Soyadi SARIKURT, Tolga GOCMEN, Engin ADIGUZELOGLU,

Corlu 1 Organize Sanayi Bolgesi Yonetim Kurulu, Tayyar SASMAZ Baskanhginda asagida isim

ve imzasi bulunan lyelerin istiraki ile toplandi. Glindeme gére yapilan toplantida,

1-

2-

2017 yili 1. D6nem (01.01.2017 - 31.03.2017) Denetim Raporunun uygunluguna,

Bolgemiz Katilimcilarindan Doruk Tekstil San. Ve Tic. Ltd. Sti.’nin maliki oldugu 174 Ada, 5 nolu
Parselde mevcut yag ve buhar kazanlarini kullanmak istemeleri, ancak ¢ekme mesafesi icine
sigmadigindan dolayi ring yoluna kadar olan mesafeyi kullanma taleplerinin, kazanlarla ilgili tim
yasal ylikiimlilikierin yerine getirilecegine dair noter onayl taahhltname alnarak teknik
inceleme raporu dogrultusunda uygunluguna,

Bolgemiz Katihmcilarindan Kalkan Tekstil San. ve Tic. Ltd. Sti’nin 186 Ada 2 Parseldeki
45964/911219 Metrekare (459,64 m?) hissesini ayni parselde bulunan Kemal CINAR’a satis
talebinin; 4562 Sayilt OSB Kanununun 3. maddesinin f bendi ve OSB Uygulama Y6netmeliginin
108. maddesine istinaden Kemal CINAR'dan noter onayll taahhiitname alinmas! sartiyla uygun
bulunmasina,

Bolgemiz Katihmcilarindan MGS Plastik San. ve Tic. Ltd. $ti’nin yapi kullanma izin belgesi
diizenleme talebinin, teknik inceleme raporu dogrultusunda uygunluguna,

Bolgemize ait Tirk Teleckom uygulama projelerinin yaptirilarak KDV harig 5.000,00 TL bedelle
Elektrik Yiiksek Mithendisi Ahmet Erdal GULARI' ya ddenmesine,

0SB Atiksu Aritma Tesisi ile Yonetim binasinin elektrik, su, dogalgaz, posta gonderileri ve rutin
giderlerinin fatura tutarlarinin Yonetim Kurulu Karari olmaksizin Bolge Mudurlugiintn teklifi ve
Yoénetim Kurulu Baskaninin onayt ile 6denmesine,

Bolgemiz Katihmcilarindan Cahide TABAKOGLU'nun aleyhine yonetim aidat borcuna iliskin
baglatmis oldugumuz icra takibine istinaden; borglu tarafindan Corlu 2.icra Dairesi 2017/1493
no’lu dosya kapatilip, takip tarihinden sonraki yénetim aidat alacagimiz da tahsil edilmigtir.
Cahide TABAKOGLU, Alper TABAKOGLU ve Reyhan TABAKOGLU’nun 27.04.2017 tarihindeki
talepleri dogrultusunda, OSB sinirlari igerisindeki taginmazlarina iliskin yonetim aidati 6denmesi
gerekliligi ile ilgili tebligatin kendilerine ulasmamasindan dolay! gecikme cezalarindan feragat
edilmesinin uygunluguna,

Bolgemizce yaptirilan ve Bakanlik¢a onaylanarak 12.04.2017 tarihinde Tekirdag il idare Kurulu
karariyla askiya ¢ikanlan 1/5000 Olgekli ilavet+revizyon Nazim plan ve 1/1000 O6lgekli
ilave+revizyon uygulama imar planlarina aski siiresi iginde yapilan itirazlar Yonetim Kurulumuzca
degerlendirilmis ve asagida gerekgeleri ile birlikte 1siak imzal teknik rapor tarafimizca kabul
edilmis olup keyfiyetin Bilim Sanayi ve Teknoloji Bakanligina sunulmasina oy birligi ile karar
verilmistir.

CORLU 1 ORGANIZE SANAYi BOLGESi 1/5000 OLCEKLI iLAVE + REViZYON NAZIM iMAR PLANI VE
1/1000 OLCEKLi iLAVE + REVIZYON UYGULAMA iMAR PLANLARI ASKI SONRASI YAPILAN
iTIRAZLARA AiT 17.05.2017 TARIH VE 2017/09 SAYILI YONETIM KURULU EKi TEKNiK RAPOR




CORLU 1 ORGANIZE SANAYi BOLGESI YONETIM KURULU KARARI

KARAR TARIiHi : 17/05/2017

KARAR NUMARASI : 2017/ 09

Yonetim Kurulu Bagkani, Baskan Vekili
ve Uyelerinin Adi ve Soyadi

Tayyar SASMAZ, ismail KOROGLU, Ahmet
SARIKURT, Tolga GOCMEN, Engin ADIGUZELOGLU,

1 — KOSEOGLU TEKSTIL SAN. VE TiC. A.S. 208 ada 4 parsel (Eski 114 ada 8 parsel)

"itirazin Konusu : Cekme mesafelerine ve ilgili parselde kayith alanin iki ayri parsel olarak ayriimasina
taraf olunmadigina itiraz edildigi, imar planinin tekrar diizenlenmesi gerektigi talep edilmektedir.

Cevap : 1-) 31.03.2017 tarihinde onaylanan Corlu 1 Organize Sanayi Boélgesi 1/5000 6lgekli
ilave + Revizyon Nazim imar Plani ve 1/1000 &l¢ekli ilave+ Revizyon Uygulama imar Plani, “Organize
Sanayi Bolgeleri Uygulama Yénetmeligine” uygun olarak hazirlanmigtir.

Parsel biiyiiklikleri ile ¢ekme mesafeleri arasindaki iligkiyi belirleyen Organize Sanayi Bolgeleri
Uygulama Yonetmeligi 71. Madde Ek-2'de verilen ¢ekme mesafeleri aynen plana yansitilmigtir.
31.03.2017 tarihinde onaylanan Corlu 1 Organize Sanayi Bolgesi imar Planlari “ORGANIZE SANAYI
BOLGELERI UYGULAMA YONETMELIGINDE DEGISIKLIK YAPILMASINA DAIR  YONETMELIK”
dogrultusunda yapilan degisiklikler neticesinde revize edilmistir. Bu ilave Revizyon imar Plani
miilkiyet sahiplerinin lehine olup herhangi bir hak kaybi dogurmadigindan itirazin uygun olmadig
gorilmiistir.

2-)Organize Sanayi Bolgeleri Uygulama Yonetmeliginin 70. Maddesine gére minimum %8 oraninda
“Ortak Kullanim Alanlarinin” (tasit ve yaya yollar, otoparklar, agik yesil alanlar, parklar, dini tesis alan
v.b.) ayrilma zorunlulugu bulunmaktadir. Bu alanlarda ancak 3194 sayili imar Kanunun 18. Madde
uygulamasi ile tim parsellerden esit oranda alan kesilerek olusturuimaktadir.Bélgemizdeki
Parselasyon plant Bilim Sanayi ve Teknoloji Bakanligt tarafindan 25.03.2015 tarihinde
onaylanmistir.Bu duruma istinaden her parselden esit oranda kesinti yapilmig veya parselin uygun bir
tarafinda yeni bir parsel ayrilarak kesinti oranlan fazla olan miilkiyet sahipleri yada OSB ortak
edilmistir. Parselleri izerinde kurulu tesisleri bulunan hak sahiplerinin ileride sorun yasamamasi
adina parselin bos kisimlari ayrilmis ve yeni bir parsel olarak belirlenmistir. Béyle yapiimadigi takdirde
ortak edilen baska bir miilk sahibi yada OSB tiim parsel ve parsel lizerindeki taginmazlarda hak sahibi
olabilecektir. Bu durumu engellemek amaciyla parsel iginde yeni bir parsel olusturulmustur. Yapilan
uygulama sonucu Diizenleme Ortakhk Payi (DOP) ve Kamulastirma Ortaklik Payi (KOP) kesintilerinden
sonra kalan alanlar fabrika parseli, bu alanlarin disindakiler 3000 m?den biiyiik oldukiart igin artik
parsel olugmus ve ifrazla ilgisi yoktur.

Resen yapilan Diizenleme Ortakhk Payl {DOP) ve Kamulastirma Ortaklik Payi (KOP} kesintilerinden
sonra kalan alan, imara uygun parsel bliylikluglinde oldugu icin yeni bir parsel muvafakat aranmadan
olusturulmustur. Bu alandaki parselin tamaminin tesis sahibine gegmesi durumunda tevhid edilerek
tek bir parsel yapilmasi imkan dahilindedir.

Bolgemizdeki 3194 Sayili imar Kanunun 18. Madde uygulamasi Bilim Sanayi ve Teknoloji Bakanlhgi
tarafindan 25.03.2015 tarihinde onaylanarak kesinlesmis ve tapuya tescil oldugundan séz konusu
itiraz 1/5000 &lcekli ilave + Revizyon Nazim imar Plani ve 1/1000 &lgekli ilave+ Revizyon Uygulama
imar Planinin konusu olmadigindan itirazin uygun olmadig gérilmustar.

2 — NET TEKSTIL SAN. VE TiC. A.S. 202 ada 1 ve 2 parsel (Eski 400 parsel)




GCORLU 1 ORGANIZE SANAYi BOLGESi YONETIM KURULU KARARI

KARAR TARIHi : 17/05/2017

KARAR NUMARASI : 2017/ 09

Yonetim Kurulu Bagkanti, Baskan Vekili
ve Uyelerinin Adi ve Soyadi

Tayyar SASMAZ, ismail KOROGLU, Ahmet
SARIKURT, Tolga GOCMEN, Engin ADIGUZELOGLU,

itirazin Konusu : 1-) Net Tekstil San. Ve Tic. A.S.’ye ait olan 202 ada 1 ve 2 parselin tamami sanayi
imarh iken simdiki planda 202 ada 1 parselin bir kismi sanayi diginda birakilmistir tamaminin organize
sinirlarina alinmast talep edilmektedir.

2-) 202 ada 1 parselin yan tarafinda bulunan sosyal alanlarin (Dini tesis alani, Saglik tesisi, Egitim tesisi
alani, park alani vb) planlanan alanlarin bulundugu yerden gikartilarak plandaki 202 ada 1 parselin
arka tarafina kaydinimasi talep edilmektedir.202 ada igerisindeki Dini tesis,Saglik tesisi, Egitim alani,
park alani vb. alanlarin kaldirihip arka tarafa alinmasi durumunda arkadaki yolun parselin bitimine
alinmast talep edilmektedir.

Cevap : 1-) OSB’nin yer segimi, ilgili Valilik tarafindan Bakanliga yapilan talep zerine Bilim,
Sanayi ve Teknoloji Bakanhg tarafindan olusturulan yer se¢imi komisyonunca belirlendiginden plan
¢ahgmalari sirasinda genisletilemez. Yapilacak uygulamada ise sadece OSB sinirlari igindeki alan esas
alindig1 ve s6z konusu itiraz uygulamaya degil de yer segimi ile ilgili oldugundan s6z konusu itirazin
uygun olmadigi gériilmustdir.

2-) OSB yol semasi ortak kullanima olanak saglayan ve planlamada etkin olan tiim veriler géz 6niine
alinarak belirlenmigtir. ilave+ Revizyon imar plani kapsaminda; toplu kullanim alanlarinin, (Dini tesis
alani, Saglik tesisi, EGitim tesisi alani, park alani vb) gibi islevlerin goériilebilecegi ortamlarin, tesislerin
niteligine, niceligine ve yersel konumuna uygun planlama galismasi yapilmistir. Ayrica Toplu kullanim
alanlarinin OSB sinirt digindaki 202 ada 1 nolu parselin arka tarafina kaydiriimasi imar planlama
cahgmasi fle mimkan deglldir. 1. Maddede izah edildigi gibi OSB digindaki alanin igeri alinmasi yer
segimi prosediirii ile mimkuindur. Ayrica itiraza konu olan ortak kullanim alanlari ile yol daha énce
Corlu Belediye Meclisinin 08.02.2013 tarih ve 2013/76 sayili karan ile onayladigi imar planlarindan
gelmektedir. Revizyon ve llave imar planlarinda aynen korunmustur.

3 — PASA TEKSTIL SANAYi VE TiC. A.S. 214 ada 3 parsel

itirazin Kanusu : 1-) “Bilim, Sanayi ve Teknoloji Bakanhginin yazisinda’.. “Pasa Tekstil San. Ve Tic.
A.5.’nin 26 nolu komsu parsel ile arasinda bulunan ve DSI gériisiine istinaden diizenlenen kuru dere
yatagi ve yol nedeniyle atiksu aritma tesisi ring alaninin ¢alisamaz hale geldigi ve madgduriyetin
giderilmesi hususunda itirazi (zerine Devlet Su lsleri Genel Midiirliigii 11. Bélge Midiirliigii
07.05.2014 tarih ve 432 sayili yazi ile giizergahi yeniden belirlenen dere kesitine gére plan itirazi
giderilecek” sekilde diizenlenmesinin uygun oldugu seklinde karar olusturulmustur. Ancak séz konusu
Imar plani Degisikliginde Bilim, Sanayi Ve Teknoloji Bakanligi kararina ragmen sirketin parsel igi
yollari ve ring alani korunmarmustir. Bu durum Organize Sanayi Uygulama Yénetmelidi 71.maddesine
aykirilik teskil etmektedir. Sirketin ring alanini ve parsel ici yollari kullaniimasi ve arag giris-cikisi
yapmasinin sadlanmasi talep edilmektedir.

2-) Corlu Belediyesi’nin 19.10.2012 tarih ve 462 ingaat ruhsat numarasi ile insa edilen ve yine Corlu
Belediyesi'nin 13.04.2013 tarih ve 100 nolu yapi kullamim izin belgesi ile faaliyette bulunan 303,00
metrekare ilave atik su tesisinin dikkate alinmadidi, plana islenmesi gerektigi talep edilmistir.




GCORLU 1 ORGANIZE SANAYi BOLGESi YONETiIM KURULU KARARI

KARAR TARiHi : 17/05/2017

KARAR NUMARASI : 2017/ 09

Y6énetim Kurulu Baskani, Baskan Vekili
ve Uyelerinin Adi ve Soyad:

Tayyar SASMAZ, ismail KOROGLU, Ahmet
SARIKURT, Tolga GOCMEN, Engin ADIGUZELOGLU,

3-) Iimar planinin tadiline iliskin idari islemde hukuki yarar bulunmamaktadir. Yapilan bu diizenleme ile
imar plani ve projesi bulunmayan ve ruhsatsiz olan Camii nitelidindeki yapi korunmaktadir. Hukuka
aykiri bir gekilde gergeklesmis olan bu yapinin idari islem ile korunmasi Hukuk Devleti ilkesi ile
bagdasmamaktadir. imar planimin degisikligine iliskin idari islem amag, konu, sebep, sekil unsurlari
yoniinden hukuka aykirihdr belirtilmistir.

4-) imar planinin 6nceki haline iliskin yapilan itiraz ve agilan davada da belirtildigi hususlar isbu imar
planlarinda da aynen bulunmaktadir. isbu imar planinda da sirkete ait ruhsath ve yapi kullanma izin
belgeli yapilar gésterilmemistir. Ring alaninin ve parsel igi yollarin kullanimini engelleyecek sekilde
imar plani diizenlenmistir. Sirkete ait tasinmazin parsel igi yol olacak kisminin kargi parsel ile arada
kalan yola dahil edildigi anlagiimistir. Sirkete ait tasinmaza bu sekilde el atilmasi da ayrica hukuka
aykirihk teskil etmektedir” denilmektedir.

5-) Halihazirda kullaniimakta olan bir yol var iken, diger parsellerden alan katilmaksizin sadece sirkete
ait parselden yer alinmasi haksiz ve hukuka aykiriligi dile getirilmektedir.

6-) Sirkete ait tasinmazin kuzeyinden gegen yol icin de sirket tasinmazindan kesinti yapilmistir. Sirkete
ait parselden ikinci kez kesinti yapilmasi hukuka uygun dedgil ve séz konusu kesintinin yapilacagina
dair de tasinmaz sahibine bildirimde bulunmadigi belirtilmistir.,

Cevap : 1-) ilave + Revizyon imar planinda 6ngbriilen ulasim semasi ile Corlu 1 Organize
Sanayi Bdlgesinde olusturulan yeni sanayi parsellerinin hizmet/cephe almasinin hedeflenmesi ve OSB
bitiininde planla 6ngdriilen ulagim semast alanin ihtiyact olan erisilebilirligi saglanmistir. 35 m
genisligindeki tasit yolunun gilizergahi ve geometrisi sehircilik ilkeleri ve planlama esaslarina
uygundur, 35 m genisligindeki yol Corlu 1 OSB igindeki konumu, daha da énemlisi kent biitiiniine ait
ulagim semasinda vazgegcilmez bir rol {istlenmektedir. Yol aksinin miilkiyet siniri igine giren béliimiine
yonelik terklerin imar uygulamasi ile adil ve esitlik¢i olarak saglanmasi kaginiimazdir. ilgili parselin
dogusunda dngoriilen 5 m genisligindeki yaya yolu, dere yataginin korunmasi ve gerektiginde dere
yataginin temizlenmesi amaci ile DSI 11. Bélge Mudirltigi'niin 07.05.2014 tarih ve 432 sayil yazi
dogrultusunda planlanmigtir. Taginmazin giineyinden gecen ve taginmazi ikive bélen 10 m
genisligindeki tasit yolu komsu parsellerin cephe almasi ve ulagim semasi igerisinde siireklilik tagimasi
nedeni ile de ulagim stratejileri ve planlama ilkeleri agisindan tutarlilik arz etmektedir. itiraza konu
yol; planlama galigmalarinda Devlet Su igleri Genel Midirliigii 11. Bdlge Mudirliiglinden alinan
goriis dogrultusunda planlanmigtir. Mulkiyet sahibinin talebi (izerine Devlet Su isleri Genel
Midurligii 11. Bolge Miidiirligl 07.05.2014 tarih ve 432 sayili yazi ile verilen goriise uygun sekilde 5
metrelik dere yatagl ve 5 metrelik yan yol iki parsel arasinda bulunan yesil alan sininna kadar
kullanilarak ve 213 Ada, 1 Parsel’e tecaviiz etmeyecek sekilde kaydirlarak itirazi giderecek sekilde
yeniden diizenlenmistir

Planlarda “Organize Sanayi Bdlgeleri Uygulama Yonetmeligi” geregi olusan ¢ekme mesafeleri
uygulanmgtir. Plan Notlarinda “Planlama alani igerisinde bu plandan 6nce onayli imar planina gére
uygulama yapilmis olan parsellerde (uygulama yapilmig, terk edilerek tapuya tescile edilmis veya
ruhsat alinmig ve ingaati tamamlanmis veya su basman seviyesi gelmis olan alanlarda) mevcut durum
@tesep olup yeni/yeniden ruhsatlandirma asamasinda bu planin yapilasma kosullari gecerli




GORLU 1 ORGANIZE SANAYi BOLGESi YONETIM KURULU KARARI

KARAR TARIHi : 17/05/2017 KARAR NUMARASI : 2017/ 09
Yoénetim Kurulu Bagkani, Baskan Vekili Tayyar SASMAZ, ismail KOROGLU, Ahmet
ve Uyelerinin Adi ve Soyadi SARIKURT, Tolga GOCMEN, Engin ADIGUZELOGLU,

olacaktir.” hitkmii yer aldigindan alinan ruhsatlan gegersiz kilmamakta ve herhangi bir yikim islemi
gerektirmemektedir. Dolayisi ile yapi yaklasma mesafeleri bu ana kadar olan yapilasmalar igin
herhangi bir sorun teskil etmemekte olup gelecekte yapiimasi ongériilen yapilar igin gegerli
oldugundan itiraz uygun goriilmemistir.

2) Bolgemizce hazirlatilan imar planlarina altlik olarak 15/10/2012 tarihinde yapilan ihale ile halihazir
haritalarin tiretilmesi esnasinda itiraza konu 303,0 m? ‘lik atiksu aritma tesisinin parselde bulunmadigi
19.10.2012 tarihinde yapi ruhsati alindigi anlagiimig olup imar planlarinda itiraz konusu aritmanin
islenmis oldugu gorilmustir.

3) ilave + Revizyon imar plani igerisinde yalnizca mevcutta bulunan yapilar korunmus olup ibadet
alani olarak ayrilmamustir. Firmaya ait parsele herhangi bir tesis alani tecaviizii bulunmamaktadir.

4) Bahsi gegen yolun daha &nce Corlu Belediye Meclisinin 08.02.2013 tarih ve 2013/76 sayili karari ile
onayladigi imar planinda 17 metre genigliginde oldugu; DSI 11. Bélge Midirliginiin goriisleri
dogrultusunda dere vyataklannin Bakanligimizca onaylanan revizyon imar planina islenmesi
neticesinde ise genigliginin 10 metreye dislrlldugu tespit edilmistir. Bununla birlikte s6z konusu yol
Devlet Su Isleri Genel Miidurliigi 11. Bblge Miidiirligii 07.05.2014 tarih ve 432 sayili yazi ile verilen
gorise gore yeniden itirazi giderecek sekilde diizenlenmistir.

Bununla birlikte s6z konusu parselde uygulanacak parsel ¢ekme mesafeleri OSB Uygulama
Yonetmeligi hiikiimleri dogrultusunda belirlenmis olup, parsellerde yeni yapilacak yapilari ve/veya
yikilip yeniden yapilacak yapilar etkileyeceginden mevcut ruhsath yapilar icin herhangi bir sorun
teskil etmeyeceginden ve plan notlarinda “Planlama alani igerisinde bu plandan énce onayl imar
planina gére uygulama yapilmis olan parsellerde (uygulama yapilmig, terk edilerek tapuya tescile
edilmis veya ruhsat alinmis ve insaati tamamlanmis veya su basman seviyesi gelmis olan alanlarda)
mevcut durum miiktesep olup yeni/yeniden ruhsatlandirma asamasinda bu planin yapilasma kosullari
gegerll olacaktir.” hikmU yer aldigindan s6z konusu itiraz uygun gorilmemistir.

5-) Yapilan imar planlart 3194 Sayili imar kanunun 18. Madde uygulamasina tabi oldugundan,
diizenleme ortaklik payi {yol, yesil alan, otopark, teknik altyapi, vb.) adi altinda yapilan kesintiler
esitlik ilkesi dogrultusunda her parselden ayni oranda yaptimaktadir. Bu nedenle herhangi bir hak
kaybi ve ya fazla kesinti s6z konusu olamaz. Ortak kullanim alanlari 18. Madde imar Uygulamast ile
adil ve esitlikei olarak uygulanmistir.

6-) Ortak kullanim alanlari 18. Madde imar Uygulamasi ile ayrilir. Bahsi gegen hukuka aykir oldugu
iddias! da, 18. Madde imar Uygulamast ilgili kurumlarca da kontrol edilmis olup herhangi bir yanlis
tespit edilmemigtir. 18. Madde imar uygulamasi yapimi esnasinda parselin evveliyatindaki tim
uygulamalar dikkate alinmaktadir. Daha 6nceden ilgili belediyesince onaylanan imar planindan gelen
karara iligkin; Bakanhigimizca onaylanan revizyon ve ilave imar planinda herhangi bir degisiklik
yapiimadigindan itiraz uygun gorilmemistir.

Ka iJdnlarin oy b:rhgl ile karar verildi. Q\\\\

Tayya>{A$MAZ lsmatl KORO%LU

Vali Yardimcisi
BASKAN ", BASKAN V.

Engin ADIGUZELOGLU




